
Выписка из протокола работы комиссии  
по оценке технического состояния здания ДНТ «Наука» 

 
29 июля 2006 года Комиссией жильцов Товарищества (председатель Комиссии Слежов В.А.) было 

проведено обследование основного и вспомогательных зданий, инженерных систем и территории 
Товарищества. В результате работы комиссии обнаружены следующие недостатки и замечания, предложены 
способы их решения: 
 

 Обнаруженные проблемы Рекомендации 

 Крыша 
 

 

1.  
 

Частичное разрушение верхней части плит 
перекрытия крыши  (протечки в квартиры 3 
этажа, накопление воды в несущих стенах, 
разрушение стен)  

Устройство дополнительной скатной крыши 

2.  Разрушена труба водостока, не закреплен 
раструб трубы (вода разрушает облицовку 
стен и отмостку цоколя) 
 

Восстановление трубы, установка козырька-
отлива на северную часть башни (6 метров) 

3.  Локальные повреждения слоя 
гидроизоляции крыши 
 

Установка временных заплаток 

4.  Разрушение покрытия крыши из-за 
некоторых неправильно установленных ТВ 
антенн 

Переставить эти антенны, в перспективе 
установка общей антенны 

5.  Отсутствие теплоизоляции в 
вентиляционных колодцах 

Устройство теплоизоляции (мин. вата) в 
сантехнических нишах между 3 этажом и 
крышей 

6.  Мусор под деревянным подиумом Уборка 

7.  Отсутствует отопление в помещении 
накопительного бака 

Установка электроотопителя 

8.  Грязь в накопительном баке Промывка и дезинфекция 

9.  Не работают вентили накопительного бака 
(2 шт.) 

Замена вентилей 

10.  Не работает датчик уровня 
расширительного бака 

Замена датчика, проверка системы управления 

11.  Сгнила и может обрушиться облицовка 
канализационных труб, ведущих на 5 этаж 

Заменить облицовку, укрепить трубы 

   
 Коридоры и холлы  
12.  Протечки на потолках Удаление протечек, покраска 
13.  Трещины и частичное разрушение стен в 

коридорах вокруг дверей 
Укрепление стен вокруг дверных коробок 
сеткой, штукатурка, покраска 

14.  Грибок на стенах и потолке 1 этажа Ремонт 
15.  Грибок и осыпание штукатурки в комнате 

правления 
Ремонт 

16.  Замена труб  в комнате правления Проконтролировать герметичность стояков 
отопления после ремонта   

17.  Плохо работаю петли и замки пожарных 
(эвакуационных) выходов 

Ремонт дверей и замков, установка пожарных 
коробок для ключей 

18.  Трещины в рамах холла 3 этажа 
(невозможно полностью закрыть окно, 
отсутствует теплоизоляция) 

Ремонт или замена окна (3 шт.) 



19.  В некоторых сантехнических нишах (кв. 22, 
29, …?) не заменены верхние чугунные 
трубы (тяжелые трубы раздавили нижние 
пластиковые, образовались трещины и 
протечки) 

Укрепить дополнительными хомутами 
чугунные трубы, заменить переходники, 
герметизировать стыки (силикон, стеклоткань, 
эпоксидный клей). 

20.  Обширная коррозия сгонов (соединений 
труб) и других элементов стояков (сделаны 
в нарушение из черного металла) 

Локальный ремонт сгнивших элементов, в 
перспективе замена всех стояков с установкой 
квартирных вентилей в сантехнических нишах 
в коридоре 

21.  Разрушение проводки в некоторых 
коридорах, подводки к некоторым группам 
квартир из-за повышенной нагрузки 
(максимальная допустимая мощность на 
одну квартиру 5кВт) 

Замена поврежденной внутренней проводки на 
наружную в коробах, в перспективе замена 
всей проводки на медную большего сечения с 
установкой дополнительных щитов 
квартирных автоматов 

22.  Плохая работа отопления Промывка системы, устранение засоров 
23.  Плохое освещение коридоров Установка дежурных люминесцентных 

светильников (1 шт. на коридор) 
24.  Проблемы с теплоизоляцией Герметизация окон и штыков, установка 

термометров для контроля температуры в 
холлах и коридорах 

25.  Проблемы с пожарной безопасностью: 
огнетушители с истекшим сроком службы, 
пожарный стояк и шланги не 
обслуживались (не работают), нет 
переносной пожарной лестницы, нет 
пожарного щита, нет пожарной 
документации 

Закупить огнетушители (по одному на каждый 
коридор и каждый холл, включая подвалы, 
котельную (2 шт.), электроподстанцию (2 шт.), 
перекачку), лестницу, щит, шланги?  В 
перспективе ремонтировать пожарный стояк, 
закупить и установит повышающий пожарный 
насос 

   
 Подвал и вспомогательные помещения  

26.  Обширные повреждения элементов стен и 
потолка в т.ч. грибок  

Ремонт 

27.  Нет вентиля, перекрывающего отдельно 
холодную воду в здании в случае аварийной 
ситуации 

Установка дополнительного вентиля 

28.  Недоступны  вентили (прямой и обратка), 
перекрывающие отдельно горячую воду в 
здании 

Обустройство и ремонт вентилей (4 шт.) 

29.  Аварийное состояние труб большого 
диаметра по холодной, горячей воде, 
отоплению и обратке (обширная коррозия) 

Замена 

30.  Плохое состояние вентилей стояков по 
холодной, горячей воде, отоплению и 
обратке (не обеспечивают закрытие в 
аварийной ситуации) 

Частичный ремонт или замена вентилей при 
невозможности ремонта (около 30 шт.) 

31.  Разрушение проводки в подвале Отключение аварийных участков, замена 
внутренней проводки на наружную в коробах 

   
 Котельная  
32.  Помещение в аварийном состоянии Ремонт по возможности 
33.  Ямы в полу  Выровнять, бетонировать пол 
34.  Разбито окно Ремонт 
35.  Мусор в помещении Уборка 
36.  Нет освещения Ремонт электропроводки, установка 

люминесцентных светильников 
37.  Треснули дверка загрузочная, дверка 

зольниковая 
Замена дверок или фронтальной плиты в сборе 

38.  Не работают манометры (1 шт.), 
термометры (2 шт.) 

Замена 

39.  Нет резервного насоса 4 кВт Закупка 
40.  В плохом состоянии электрощит Профилактика 



41.  Не работает вытяжной вентилятор Ремонт или закупка 
42.  Комната персонала в плохом состоянии Ремонт, обустройство туалета для персонала 
   
 Здание  
43.  Разрушения стен под козырьком между 

лоджиями (7 точек)  
Заделка трещин, штукатурные работы (около 
15 м2) 

44.  Локальные разрушения облицовочного 
кирпича на северной и западной стороне 
башни 
 

Заделка трещин, штукатурные работы (25 м2), 
в перспективе полная штукатурка и покраска 
всего здания или отделка стен сайдингом или 
фасадной плитой 

45.  Осыпание кафеля на облицовке цоколя Ремонт 
46.  Мокрые стены (далее разрушение и 

осыпание кирпича): западная сторона 
центральной части, южная сторона 
северного крыла справа, южная стена 
южного крыла – 2-3 этаж, 3 этаж справа под 
козырьком 

Организовать просушку 

   
 Электроподстанция  
47.  Провисание кабеля освещения Укрепить 
48.  Склад рубероида в помещении  Перенести в подвал или использовать в 

ремонте крыши 
   
 Перекачка  
49.  Локальные повреждения крыши Ремонт 
50.  Разрушена отмостка Бетонировать 
51.  Грязь в помещениях Откачать, ремонт стен по возможности 
52.  Не работают задвижки из стакана Замена 
53.  Нет фланца резервного насоса Замена 
54.  Не работает двигатель насоса Замена 
55.  Сломан вал резервного насоса Замена 
56.  Сломано крепление тали для подъема 

оборудование 
Восстановить таль 

57.  В аварийном состоянии проводка и 
электрощит 

Замена проводки (на медную), автоматов и 
управляющих устройств  

58.  Нет вентиля на основной трубе Установка дополнительного вентиля 
59.  Не обнаружены клапана отсечки перекачки 

от основной магистрали 
Выяснить совместно с эксплуатирующей 
организаций, при отсутствии - установить 

   
 Территория  
60.  Крупный сухостой (11 деревьев) Вырубка совместно с лесничим 
61.  Поваленные деревья, мусор Убрать, установить дополнительные урны на 

стоянке, вдоль дорожек и возле котельной, 
организовать контроль за состоянием 
площадки с мусорными баками 

62.  Заросли молоди деревьев и кустарников по 
периметру забора и частично на территории 
(следствие повышенная влажность, комары 
и пр.) 

Проредить, обрезать кусты вдоль дорожек, 
организовать регулярное скашивание травы 

63.  Нецелевое использование территории под 
огороды 

Провести разъяснительную работу среди 
жителей о недопустимости огородничества в 
охранной зоне (возможен штраф), предложить 
вместо грядок высаживать плодовые кусты 

64.  Недостаточное уличное освещение Замена ламп, установка дополнительного 
светильника на электроподстанции, установка 
реле включения освещения на перекачке и 
возле котельной, в перспективе ввести два 
режима освещения: зима, лето 

65.  Повреждены секции забора, ворота возле 
котельной 

Восстановить забор и ворота, установить замок 
на шлагбаум 

   



 


